Hélio- Sanches

Advogado g
I- SITUACAO DO PREDIO 666

1. O prédio 666 encontra-se devidamente registado na Conservatéria dos Registos
prediais da Praia em nome de DANIEL THEOPHIEL ALFONS GREPNE, casado, natural de

Inglaterra (Doc 1).

2. Esse prédio encontra-se inscrito na matriz predial da Praia da Freguesia de Nossa
Senhora da Graca sob o n2 196 (Doc 2).

3. Aforma de aquisigdo (contrato de compra e venda celebrado em 1966) encontra-se
devidamente averbada na Certidao de Registo Predial referida no ponto n2 1 supra.

4. As confrontacdes desse prédio encontram-se devidamente definidas.

. O PREDIO PROPRIEDADE DOS GREPNES, REGISTADO SOB O N2 666 NAO SE
CONFUNDE COM O PREDIO DO MUNICIPIO DA PRAIA, REGISTADO $0B O Ne
18.220, SITUADO EM S. FELIPE: SAO DOIS PREDIOS TOTALMENTE DISTINTOS

O prédio ‘registado sob o n2 666, propriedade dos Grepnes nio se
confunde com o prédio do Municipio da Praia, registado sob o nimero
18.229, situado, S. Felipe, adquirido por esse municipio, em 1983
através de uma justificacdo administrativa, pelas razdes seguintes:

a) Sdo dois prédio distintos. Alids, tém registos prediais distintos,
inscricdes distintos, dreas distintas e confrontagfes distintas.Sendo
vejamos:

b) O prédio de Daniel Grepne tem o n2 de registo predial 666. O do
Municipio tem o numero 18.220;

c) O prédio de Daniel Grepne tem a inscrigdo matricial n2 196. O do
Municipio tem o niimero ???

d) A drea do prédio de Daniel Grepne é de 595, 37 hectares,
correspondente a cinco milhdes, novecentos e cinquenta mil e
trinta e sete metros quadrados. A area do Municipio é de 649
hectares, correspondente a seis milhGes quatrocentos e noventa
e oito mil oitocentos e vinte e trés metros quadrados, do prédio
anteriormente inscrito sob o nimero 771 (Doc 3). Finalmente,

e) Os dois prédios ndo se confundem nas confrontacdes, como
facimente se pode observar da simples leitura das suas
confrontagdes. E relativamente as confrontagdes ha que realgar o
seguinte:

f) E a prdpria certiddo do prédio do Municipio (18.220- vide Doc 3)
gue nos esclarece que esse prédio confronta com ¢ de Daniel
Grepne (666-Doc 1) pelo lado «Oeste com terras de Laranjo,
pertencente a José Maria da Costa». Ora,
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g) A terra de Laranjo pertence a Daniel Grepne e, antes, era
propriedade de José Maria da Costa. Alids, s6 para exemplificar, o
prédio situade em Laranjo, hoje propriedade do BCA, foi
desanexando do prédio 666 (1/12 avos) que foi formar um prédio
distinto e independente sob o niimero 16.174, a fls 176 do Livro
B/58 (vide desanexagdo, fls 1 do Doc 1).

h) Se o prédio do Municipio édnfronta, repita-se, confronta, com
terras de Laranjo e terras de Laranjo pertence a Daniel Drepne
nunca pode haver confusdo entre o prédio do Municipio situado
em S. Felipe e o de Daniel Grepne.

A situacdo da distingdo e autonomia entre os dois prédios, tal como supra
analisado e provado, sempre foi do conhecimento das autoridades municipais da
Praia. Sendo vejamos:

1. Em Fevereiro de 2001, 0 préprio Gabinete de Planeamento Estratégico da

Cdmara Municipal da Praia, no dmbito do PDU apresentado por Daniel

" Grepne, procedeu a delimitagdo dos dois prédios (Doc 4). Repare-se que o

prédio da CMP fica situado do lado direito da estrada praia S- Domingos, como

reconhece a prépria CMP no levantamento publicado no B.O. | Série de 18 de
Setembro de 2001 (Doc 4.1).

2. Em 2002, a Cdmara Municipal da Praia, CMP, comunicou ao proprietario
(Daniel Grepne) que, «por deliberacdo emanada na ultima sessdo da Camara
Municipal da praia datada de 17 (dezassete) do més de Julho do corrente
ano, foi aprovada com base no Parecer Técnico do Gabinete de Estudo e
Planeamento Estratégico, a fase de anteprojecto da urbaniza¢do» de Achada
Laranjo, que o proprietdrio (promotor) apresentara (Doc 5);

3. Foi assinado entre a CMP e o proprietdario um Memorandum sobre o Plano
Urbanistico do promotor no qual a CMP «deu luz verde aos promotores e
deseja estabelecer um acordo com eles para dar continuidade ao projecto
(Doc 6);

As autoridades governamentais, tém -pleno conhecimento do direito de
propriedade de Daniel Grepne sobre o prédio 666. Send@o vejamos:

Em 15 de Outubro de 2002, o IFH, uma Instituicdo Auténoma do Estado de Cabo
verde, adquiriu por Escritura Pdblica de Compra e Venda no proprietario um lote
de terreno que foi desanexada do prédio 666 e registado em norne desta
Instituicdio sob o nimero 20.236, fls 88, Livro B/78. E,

Em 05/02/2003, foi vendido mais um lote de terreno e desanexado do referido
prédio 666 e registado em nome do adquirente sob o n2 20.409 a fls 188 vs? do
Libro B/78 (vide averbamentos na certiddo de registo predial (Doc 1), fls 1, in fini)
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Foi assinado em 2 de Abril de 1996 entre o proprietario e o GOVERNO de Cabo-

Verde um protocolo de acordo de intengBes, em que, entre outras coisas, 0
Senhor Daniel Grepne, proprietdrio do prédio 666, comprometia-se a ceder:

3

a)

b)

c)

Os prédios rusticos de sequeiros situados em Achada Sdo Felipe, onde se
encontram implantados as infra-estruturais actualmente existentes e
financiadas pela CEE, para implantacio do Plano de Desenvolvimento da
Cidade da Praia;

Os prédios rusticos situados em Monte Vaca, onde se encontram implantados

as infra-estruturam actualmente existentes, ocupadas e utilizadas pelo Estado
no dmbito de um projecto de reflorestacdo;

Tudo, pelo preco simbdlico de 100500 (cem escudos9 cada (Doc 7);

Estes terrenos seriam desanexados do prédio 666 do proprietdrio, ficando o Estado
com a responsabilidade de proceder ao seu levantamento topografico, através dos
Servicos de Cartografia e Cadastro de Cabo Verde, para efeito da sua transmissdo ao
Estado, levantamento que, efectivamente, foi feito, no ambito do Relatdrio de
Cumprimento do protocolo de Acordo de Intengdes celebrado elaborado a 04 de
Novembro de 1998 (Docs 8, 9 e 10). E,

a)

Como contrapartida o Estado aprovaria um conjunto de projectos de
desenvolvimento turistico do proprietario, renunciando este também o direito
de indemnizagdo pelos prejuizos sofridos com a ocupacéo pelo Estado do seu
terreno, como resulta do mencionado protocolo.

4. A 8 de Junho de 2005, O Ministério das Infraestruturas e Transportes, através da
Direcco geral de Infraestruturas e Saneamento Bdsico, «na sequéncia de

contactos havidos» veio «solicitar a devida autorizagdo para a travessia do terreno

pertencente a Daniel Grepne, tendo em atencdo que o tragado da Circular da Praia

se desenvolve , parcialmente por esta propriedade (parcela 36) (Doc 11). Assim,
CONCLUI-SE, dizendo que,

a) Os prédios do Municipio e de Daniel Grepne sdo distintos e auténomos,
nos registos prediais, nas inscrigdes matriciais, nas dreas e nas
confrontagbes, como acima demonstrados.

b) Tanto a Cidmara Municipal da Praia como o Governo de Cabo-Verde tém
conhecimento deste facto, como, alids, encontram-se provados por
documentos, tal como acima exposto.
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c)

d)

e)

f)

O direito de propriedade é um direito constitucional, tendo as autoridades
publicas o dever de proteger os direitos dos cidaddos (nacionais e
estrangeiros) e de ndo violar os seus direitos.

Na reunido tida com o Director do Urbanismo no dia 29 de Janeiro de 2015
ficou claro que o levantamento cadastral apresentado pelo Municipio da
Praia esta errado, pois, abarca para além da drea do prédio do Municipio
(18.220), que é de 649 hectares, correspondente a seis milhdes
quatrocentos e noventa e oito mil oitocentos e vinte e triéés metros
quadrados, ainda a area do prédio dos Grepnes, que é de 595, 37
hectares, correspondente a cinco milhGes, novecentos e cinquenta mil e
trinta e sete metros quadrados, praticamente, duplicando assim a sua area
adquirida por justificagdo administrativa em 1983 e constanie do seu
registo predial.

Também ficou patente que esse levantamento cadastral errou porque nao
teve em conta a confrontagdo dos dois prédios, tal como havia sido
delimitado em Fevereiro de 2001 pelo Gabinete de Planeamento
Estratégico da CMP (vide Doc 4).

OBS: Actualizou-se a certiddo predial onde consta as confrontagdes
originarias do prédio 666, os averbamentos descritivos, as desanexagdes e

transmissoes.

Esta é a posicdo do proprietario sobre o assunto.
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MINISTERIO DA JUSTICA
Direccdao Geral dos Registos, Notariado e Identificagao

Conservatoria dos Registo Predial da Praia

CERTIFICA
CERTIDAO

‘\‘>~

(Emitida nos termos do artigo 1292 e seguintes do D.L.10/2010 de 24/05)

a) Que a fotocdpia apensa a esta certiddo estd conforme com os
originais. Que foi extraida da Descrigdo Predial n228032/20140623,
pelo requerente Francisco Sanches, que fica arquivado do diario do

dia 29 de Janeiro do corrente. -—---

b) MAIS CERTIFICO, em face das cotas de referéncia aos outros
registos, que sobre a certiddo supra descrito ndo incide quaisquer
onus ou encargos e que a mesma se acha inscrito a favor de DANIEL
THEOPHIEL ALFONS GREPNE, como se infere da inscricdio G-2

(1896) Ap.5/20-05-1992. - o |

c) Que ocupa 03 folhas numeradas e rubricadas, pelo Ajudante e leva

aposto o selo branco desta Conservatéria.

TOTAL: ISENTO
Conta: 10588
Praia, 29 de Janeiro de 2015

Ajudante



CONSERVATORIA DO REGISTO PREDIAL DA PRAIA

CERTIDAO DO REGISTO N° 28032 / 20140623

DESCRICOES/ AVERBAMENTOS/ ANOTACOES

Natureza: RUSTICA
Denominagio:
| Concelho/Freguesia: NOSSA SENHORA DA GRACA
Situagio: LARANJO
Confrontacdes:
Norte: Terras de Anténio Germano
Sul: Ribeira da Trindade no sitio de S. Pedro
Este: *
QOeste: *

Composicio: Av. | - ( sem data) Parte deste prédio ( terreno de pastagem e purgueiral - que forma
um tridngulo irregular) foi formar o prédio descrito sob o n® 5087.

Av. 2 -14-03-1919 - Ap.1 Consta actualmente de um prédio ristico de pastagem com uma nascente
de 4gua, bebedouro para gado, casa de habitagfio e armazens, confronta a comegar no sul com a
ribeira da Trindade no sitio de Sdo Pedro onde chamam Calabaceira subindo até encontrar a ribeira
denominada do Laranjo e confinando por este lado com terras de Bom Coi, continua a marcagéo
subindo pela ribeira do Laranjo até onde chamam ... ou Encontrado ¢ marcando pela margem
direita desta ribeira cujo leito da ribeira do laranjo jd pertence ao prédio de Sérgio de Carvalho (
prédio 5087) e terras de Tanquinho, pertencentes a Bernardino Soares Cabral d;Almada, subindo
desde a encontrada pela ribeira de Veneza até marcar com terras de Antdnio Germano nas Fontes,
sendo este lado ( ribeira do Laranjo e de Veneza) oeste; pelo norte com terras de Anténio Germano
, nas Fontes até encontrar com o fio da espinha do monte das vacas seguindo a marcagio pela
crista deste monte até descer na vertente oposta, lado leste a encontrar uma estrada publica no
sitio do covdio quente entre o kilémetro 8 e 9 seguindo pela mesma estrada que fica um pouco
abaixo do kilometro 4 no sitio chamado Monte Agarro donde atravessa pelo monte Gongalves
Afonso até dar na primeira marcagio confinando por este lado com terras do Pedregal, estrada
publica e terras de Sdo Filipe.

Av. 3- 11/04/1931- Ap. 1 Verifiquei a declara- se que o actual valor venal do prédio, a que este
averbamento respeita, é de 70.001$00 (setenta mil e um escudos).

Av. 4- 12/12/1932 - Ap. 01 - A que este averbamento se refere se compde cerca de 800 hectares,
com uma residéncia e vérias dependéncias no sitio de Monte Vaca, tanque e vérias instalagdes no
sitio do Laranjo.

Av 5-14/06/1939 - Ap. 01 - Este averbamento se refere, se compde de terras de regadio e sequeiro,
tendo actualmente o valor venal de 80.000$00.

Av. 6 - 09/01/1959 - Ap. 20 - Foi desanexado o direito a 1/12 avos que foi formar prédio distinto e
independente sob o n® 16.174, a fls 176, do Livro B/58.

Av. 7- 15/10/2002 - Ap. 06 - Foi desanexado o ora descrito sob o ntimero 20.326, fls 88, Livro E/78.

Av. 8 - 05-02-2003 - Ap.1 - Foi desanexado o ora descrito sob o namero 20.409 a fls 188v do Livro
B/78.
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&)), CONSERVATORIA DO REGISTO PREDIAL DA PRAIA

Conservadora
Rita De Carvalho Oliveira Ramos Martins

G -1 (1897) AP.2/02-11-1961 Aquisigio
Sujeito(s) Activo(s)
ANTONIO PEDRO DA COSTA Casado(a), residéncia PORTO

Sujeito(s) Activo(s)
MARIA TEREZA SAVAJE COSTA VALENTE PEREIRA Casado(a), residéncia PORTUGAL

Sujeito(s) Activo(s)

MARIA DA CONCEICAO DA COSTA Solteiro(a), maior, residéncia PORTUGAL
Sujeito(s) Activo(s)

FRANCISCO JOSE DA COSTA Casado(a), residéncia LISBOA

Causa: Sucessido Hereditaria Valor: Clausula (s):
Mengdes: O direito a 11/12 ( onze e doze)avos, por heranga, em comum ¢ partes iguais, do seu pai
José Maria da Costa, vitivo, residente que foi nesta Cidade.

Extratado da Inscri¢doe N°:7353/ R:/ Lv:2/ Fls:190/ F

Conservadora
Rita De Carvalho Oliveira Ramos Martins

G -2 (1896) AP.5/20-05-1992 Aquisi¢io

Sujeito(s) Activo(s)

DANIEL THEOPHIEL ALFONS GREPNE Casado(a), residéncia HODMORE HOUSE- MALLE
DERHAM, OX ON. R G 47 VJ. ENGLAND

Sujeito(s) Passivo(s)

HERDEIROS DE JOSE MARIA COSTA Nio Especificado

Sujeito(s) Passivo(s)

SOCIEDADE EUROPEN SALES COMPANY ( EUROSA) LIMITAD Sede: NOSSA SENHORA
DA GRACA, PRAIA, CABO VERDE

Causa: Compra Valor: Cldusula (s):
Mencoes:

Extratado da Inscri¢do N°:10489/ R:/ Lv:6/ Fls:147/ F
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Camara Municipal da Praia

CERTIDAO MATRICIAL

N° 33086/ 2014 Para efeito de: JUDICIAIS
Requerente: Hélio Sanches, Advogado

PROPRIETARIOS
Nome: Daniel Theophil Alphons Grepne

PREDIO

Matriz: RUSTICA N° 196/0  Freguesia: N.S.DAGRACA
Localizagdo: Achada Laranjo

Confrontagdes

Norte: TERRAS DE RIBEIRAO CHIQUEIRO E PEDREGAL

Sul: ' TERRAS DE SAO PEDRO PELARIBEIRA

Este: TERRAS DE SAO FILIPE E PEDREGAL

Oeste: TERRAS DE SAQ JORGE , TANQUINHO, VENEZA E GAUDENCIO DOS REIS BORGES-HERDEIROS

Area: 00m2

Valor Matricial: 238,148,000.00(Duzentos e Trinta e Oito Milhdes Cento e Quarenta e Oilo Mil
Escudos)

Descricdo: 11/12 AVOS DO PREDIO DE SEQUEIRO, ANTERIORMENTE INSCRITO SOB O N° 69,
COM 595,37 HECTARES

CONTA - DUC N°1822810 EMISSAO X
Gl - Enm\iiidg Zog;_z(o:?::! Estagiaria - Janice Silva Cosia | N 5] o
Emolumentos 1120800 ‘n
'm,?(::so R i por:Cmp - Gaixa - Sandra Sanches 24-07-20 "Q

L LT TR P T 1 130$oo contra o on :_ v
@003010100000182281064e
003010100000182281064

Certiddo processada por computador e autenticada com o codigo de barras.
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D) Propriedades Rusticas

= |\ 1 FemandoJoss Serra e Sousa

b 5 2 b ge Cabo Verde
7 Terras de S.Filipe
Herdelrosde Gustavo Fonseca
.- 5 Joao Rodrigues Monteiro

‘L & Maria Nazare Spnola
- ¢ T Mochim
4 B Herdeiros de Sergio Barbosa Mendez
' 9 Camara Muicipal da Praia
5 ' 10 Congregacao de Espirito Sante (Igreja Catolica)
" | 11 Femando Jose Serra e Sousa
12 SICUVE
" 13 Arcadio Henriquss Femandes
TN l 14 Antonio Pereira Neves
_ % ., | 158 Herdeiros de Silvestre de Pina
oo 16 MariaAlice Prazeres Pires |
: - 17 Quartel da Achada Limpo
L. 18 Augusto Jose Mendes
.| 18 Camara Municipal da Praia
20 Herdeiros de Manuel Gomes dos Anjos
: . 5.+ 21 Mario e Marino Gomes de Anjos
o b T L 22 Manuel Vaz e outros
e k| 23 AsropoRt
. 24 Fernando Jose Serra e Sousa
1" 25 Victor Moniz
| 726 Daniel Grepne

S R O e A T

s

Escala 1:10 000 %
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Camara Municipal da Praia

Gabinete de Planeamento Esirategico

Fevereiro 2001
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ANEXO T
COORDENADAS

N® Pontos x ] ¥ !

1.1 227651.199 16585372.54K

% ‘ 227633216 165866.326

LR 227610.367 165K 163502

4. 227601.079 1658087.654

51 | 221579.215 1657968.473

A 227546.559 1657895.766

7.1 227518297 1637746.759

8.1 : 227507731 165623.448

Y.l 227481.497 1657427.657

L1 227425 832 1657258.026

1 ' 227640.568 1657165333

121 227777726 1657143,007

| 13.1 221846,407 1658447 649
[ o 11 2I8775.694 1657499253 '

4287 228072 805 1657084.556

9286 22H29%.940 1656957.621

Resolugdo n' 62/2000

de 18 de Setembro

Considerando os servigos prestados a Cabo Verde em proi da
cultura, pelo senhor Victor Manuel Bettencourt Silveira da Cunha;

Considerando ainida o scu estado de satide e a condicio socio-
ceondmica em gue se enconma;

Ao abrigados artigos 1%, 27, 3%, & ¢ 5¥da Lei n° 34/'V/97, de 30
de Junho, conjugado com o disposto no nidmero 3, do artigo 2°do
Diecreto-Lei n® 1(¥99, de 8 de Margoe;

Nousoda faculilabe conferida pelon” 2 do amigo 2607 da Cous-
lituiyao, o Governo aprova a seguinie resolugiio.

Arnigo 1™
{Ohjectn)

E atribuido 1 Victor Manue] Bettencourt Silveira da Gunha uma
pensan di Fstado no montante de vinte e cinco mil escudos mensais,

Artign 2°
{Pensing
A pensao & paga mensalmente pelo orcamenio do Estado, na
mesma data dos demais pensionisius, a partir do més seguinte a0
da publicacao dosta Resolugio.
Astigo ¥°
(Entrada em vigor
A presenie Resolucdo enra imediatamente em vigor.

Vistoe aprovado em ConscTho de Ministros, em 30 de Agosio
e 2000

Anteinio Guulberio do Rosdrio.

O Primeiro Ministro, mterino, Anzinio

Scerctaria-Gieral do Governo
Rectificagiio

Por ter saido inexacto o Decreto-Lei n® 31/2000. publicalo no
Boletim Oficialn® 21,18érie, de 10 Julho, rectifica-se na parte que
interessa:

Onde se lé:
Anigod”
Instrugdo do reguerimenito

" elemenlos que vierem a constar do regulamento ague s¢
refere oartigo 1397

Amigo5°
Prazo paradecisic

“1. ... orequerente para suprir evenuais deficiéncias ou re-
querimento ou da instrugdo...”

Amigo §°
Clausas de suspensio

“A aulorizagiio para o exercicio de imporlador ambulante serd
suspensa...” .

Develer se:
Anigo4”
InstrugZo do requerimento

* elementos que vicrem a constar do regulamento 1 que se
refere oartigo 3.7

Antigo 5"
Prazo para decisio

“I. . umequerente para suprir evenuaisidelicicncias do re
querimento ou da msmagao...”

Artigo 8
Causas de suspenzdo

“A aulorizagio parao exercicio da actividade de importador
arnbulante serd suspensa,..”

Secretaria-Geral do Governo, 31 de Agostode 2000, —Pelo Se-
cretario-Gieral, José Antonio Semedo.

ofo

MINISTERIO DAS FINANCAS

Giabinete do Ministro

Portaria n* 292000

de 18 de Setembru

- Considerando o guadro de 0 pessoal do Mmssiério dees Fuzn-

s anexo a0 Decreto-Lei n°2399, de 3 de Maio, quc sproy ou 0
WO GO = P 20 i+
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CAMARA MUNICIPAL DA PRAIA
GABINETE DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO

AOS PROMOTORES DA URBANIZACAO
ACHADA LARANJO

Assunto: Anédlise ao Plano Urbanistico de

Data

Detalhe de Achada Laranjo - 3S.
Filipe de Cima.
23/07/2002

Promotor: Daniel Grepne

Por incumbéncia de sua Ex. S Vereador do 'pelouro de
urbanismo, informamos gque de acorde com a deliberagido emanada na
ultima sessdo ordinaria da Céamara Municipal da Praia datada de 17
{dezassete) de mé€s de iulho do corrente ano, fol aprovada com base no
parecer técnice do Gabinete de Estudo e Planeamento Estratégico, a
fase de ante projecto da urbanizacdo em epigrafe. Informamos ainda
gque nas prodximas fases deverdo ser apresentadas os projectos de
especialidade e respectivo estudo de impacto ambiental de acordo com
o estipulado na lei base de Ordenamento e Planeamento Urbanistico

vigente.




MEMORANDUM

BREUNIAQ ENTRE SR. GREPNE E A CAMARA MUNICIPAL DA

PRAIA AOS 23 DE JULHO DE 2002

ASPARTES ESEN i ES

CAMRA MUNICIPAL DA PRALA:
JOSE MARIA VEIGA — Vice-Presidente da Camara (JM)
ARQ. LUIS PIRES — Director do Gabinete de Planeamento Estratégico da C.M.P (LP)

Dr. OSCAR RODRIGUES — Assessor Juridico da C.M.P. (OR)

0S8 PROMOTOKES:
JONATHAN GREPNE — Proprietirio do Prédio e do Projecto PUD Achada Laranjo (JG)

HELDER REIS ~ Director do Depait. Sinergia Imobilidria (HR)
Di* VERA ANDRADE — Assessor Juridico do St. Grepne (VA)

OBJE

: PUD - ACHADA TARANIO — ACHADA S, FILIPE CilViA,

Na reunido foi acordado entre as partes, preparat este Memorandum :

1.

1

JMV e LP apresentaram ao JG uma nota relatando que o anteprojecto (3* Fase) em
epigrafe foi aprovado pela dltima sessdo ordindria da Camara Municipal da Praia
realizada em 17 de Julho de 2002 ¢ que os Promotores deverio apresentar nas fases
seguintes 0s projectos especializados de rede de agua e esgotos, electricidade,
estradas etc. e um estudo de impacto ambiental.

JMYV disse que até a segunda semana de Agosto fomeceri 20 JG um extracto da acta
de sessdo ordinaria referida no Ponto 1, devidamente assinada pelos Vereadores.

. JMYV informou que a Camara Municipal deu a «luz verde » aos Promotores e deseja

estabelecer um acordo com eles para dar continuidade 20 projecto. Acordo esse onde
serd estabelecido cedéncia de ambas as partes como estipulado na Lei de Base de
Ordenamento e Planeamento Urbanistico vigente. Uma vez que o referido acordo e
os restantes projectos de especialidade serio apresentados 4 Assembleia Municipal
para homologacio.

Como objectivo de dar assisténcia a0s Promotores LP ¢ OR acordaram antes do fim
desta semana forneceric aos Promotores, um “draft” do Contrato de
Infraestruturacio que os Promotores poderdo utilizar para preparar as suas sugestoes
quanto aos termos do acordo mencionade no Ponto 3.




A Camara Municipal da Praia

>
Tery |

5. Foi acordado que LP, JG, HR e os arquitectos que elaboraram o projecto em
epigrafe (Arq. Jn:)sé Gomes e Arq. Carlos Evora) deverio reunir para considerar os
estudos especiﬁéos mencionados no Ponto 1.

6. As pattes acordaram e mostraram a disponibilidade de trabalharem conjuntamente
para facilitar a apresenta(;ao do projecto e do acordo a2 Assembleia Municipal antes
do final do més de Setembro de 2002.

Praia, a0s 23 de Julho de 2002

JOSE MAn}rvE

/

LUis Pny{

”&im 1

{
OSCAR RODRIGUES

ANDRADE
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MINISTERIO DA COORDENACAO ECONOMICA

Gabinete do Ministro

PROTOQCOLO DE ACORDO DE INTENCOES

Entre O GOVERNO Di. CABO VERDL, nieste acto representado pelo Sr. Alexandre
Mas Moniewo, em representa¢do de Sua Exceléncia, o Szohor Minisiro da
Coordenagdo Economica, z2diznte desipnado por GOVERNO, ¢ o DANIEL
THEOPHIEL ALFONS GREPNE, nesie acto representado pela Sr* Maisa Salazar,
adiante designado por DG, € celebrado o presente Protocolo, que sc reue pélas
clausulas seguinies:

1. DG desisie do pedido ¢ reaunciz, para o future, o dirgito de reivindicar
indemnizagao por eveniuzis perdas ou danos sofridos em consequéncia da entradz em
vigor do Decreto n°58/85, de 18 de Maio, publicado ro Boletim Dficial n°20 do ano
dec 1985.

2. DG vende 2o Estado de Cabo Verde, pela quantia de cem escidos czboverdianos
(Esc: 100300) os prédios rusticos de sequeiro situados em Achada de S. Filipe, onde

CLE, para impiementagéo do Plano de Deseavolvimento Urbano da Cidade da|Praia,
claborado em 1987

2.1 A éres total desses prédios €, em principio, de vinte e cinco (25) hectares,.a que!
serd confirmada por um levantamenio topoyrafico e efectuar pelos Semigos de
Cartografia ¢ Cadastro de Cabo Verde e mediante apresentzi2o, por DG, das
respectivas ceitiddes descntivas de regicio predial

@5 encargos decorrentes do levaniamento topografico referido em 2.1 seqio da
Sresponsabilidade do Governo ‘

3. DG vende. ée igual modo, 20 Estado de Cabo Verde, pela quentia de cem esgndos
caboverdianos ( Esc. 100500), os prcdios rasticos situados ¢em Monte Vace, onde se
enconiram wnplantadas as infraestruturas  actualmente  existenles, ocupadas e
utilizadas pelo Fsiado no ambito de um Projecto de Reflorestagéo.

£3.1 A area total desses predios ¢, em principio, de quatro (4) hettares, a qual serd
confirmada por um levantamento topogréfico 8 cfectuar pelos Scnvigos de Canografia
¢ Cadastro de Cabo Verde e mediante aprescntagao, por DG, das respectivas

AL Amlicar Cadrsl
Calxx Teatal 34

- certidBes descritivas de registo predial.
- e

rrabs 7

se encontram imglantadas as infraestruiuras actuzimente existentes e financizdas pela’



MINISTERIO DA COORDENACAO ECONOMICA
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l W w Os cncargos decorrentes do levaniamento topograhico referido em 3 1 serpo da
o ¢sponsabilidade do GOVERNO.
l 4. O GOVERNO assunura, 1ambém, todus 08 encargos necessarios a transmissio ¢

registo do ducito de propricdade dos prédios mencionados ¢m 2 ¢3 deste Protocolo
& favor do [stado de Cabu Verde e 2 respectiva demarcagdo.

Tl Y

S. Por seu fado ¢ em contraperiida o GOVERNO concederd ¢ « SAO FRANCISCO
DEVELOPEMENT COMPANY, [.DA» («Companhiz de Desenvolvimento de S
, Francisco, 1.da»), com sede na cidade da Praia, adiente designady por SFDC, uma
autorizacdo para construir_c operar_um complexo turistico de qua!rocnntos ¢

! cinquenta (il)’qgir_:@ destinados a receber 900 (nuveccnto*a) ligspedces, desde que

i a rcfenda Companhia observe todzs s condigdes previsizs no aDevelopement
Agreemeni» ( « Acordo de Desenvolvimento »), que consiitul 0 Anexo 1 e faz pane
J integrantc deste protocolo e na legislagio respectiva em vigor em Cabo Verds ou

dimanadas do «PROMEX- Centro de Fromogzo Turisticz, do Ir“.es IMEno LXidino ¢
das Exponacdes» ou da Cdmara Municipal da Praia ro domigio dz respectivas
J atribuigdcs.

51 O complexo tunsiico refendo no nimero antenor deverd ser implaniado

i exclusivamente em terrenos, cujs & titulandade do direito de propriedade s¢ja do DG
ou da SFNC, comprovada por certidio descntiva de registo prediz| da Conservatona

’ dos Reyistos da Regido da Praia, devendo as respectivas confreatzgdes malniciais ¢

l delimitacio das eviremas screm confirmadas pelos semigos de Carograha ¢

Cadastros de Cebo Verde.

’ S 2 A confirmag3o das confrontagdes matriciais € delimitag2o das extremas refendas
em 5.1 desie Protocoin ceverd ser fcita com 2 presenge de DG ou ds um seu
| representznte devidamente mandatado e de acordo com as ceruddes descntivas de
registo prediad

5.3. O3 encergos com os t&cnicos e trabathos dos Sarvigos de Cartgyraha ¢ Cadasiros
scrao da responsebilidade do GOVERNO.

5.4. Para cfcitos do disposto en 5 2 DG devera apresentar as respectivas ceriidoes
descritivas de registo predial no acta de pgsinatura do presente Protpeolo.

AL Amibcsr Cabral
Clhn Pweal 30

nm &1
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H Com relevancia & clavsulz 5., o GOVERNQ considera como documentos de
cfercncia indicativa e parte integrante deste Protocolo ¢ como Ancxo {1

) O Croguis de «Plano de Desenvolvimento do Complexon (kOuthne Planaing
Proposzln). apresentado no «Plano Desenhado» pela empresa batanica «Austin -
Smith. Lordn ¢ DG, de Janeiro de 1694, assinado por DG n2 cidade da Praa em 11
de Fevereiro do mesmo ano;

b) O 2cima mencionado « Plano dz Desenvolvimento do Compicxon

7. De igual modo, o Governo concederz & SFDC ume autorizag20 para, 2 volla da
enseada sut do Porto L.obo, em Ponta Malhada, dentro d2 ZDTI do Norte da Cidade
da Praia, construir e operar um complexo tunstico, compreendendo, designadamente,
ume()) mannz e mil quinhentos (1500) quantos destinados 2 receber trés| mil
hospedes, bem como 25 necessanas instalagdes para ancoradouros, armazenamentos ¢
operagdes conexas, desde que 8 SFDC cumpra todes as condigd<s pre..zizf o
respectiva legislaggo em vigor em Cabo Verde ou dimanadas do PROMEX - Centrn
de Promogdo Turistica, do Investimenio Externo e das Exportagdes» ou da Camara
Municipsl da Praia, no dominio das suas atnbuigdes, ¢ area de implantagio desse
complexo esiejz incluida em terrenos, cujs titulandade co direito ée propriedade seja
do DG ou da SFDC, comprovada pela ceriidio descniva de registo predizl da
Conscrvatona dos Registos da Regido da Praia, devendo as confrontagdes matnciais e
delimitegdo das exiremas ser confirmadas pelos Sermagos d2 Cantografia ¢ Cedastios
dc Cabo Verde

7.1. Para efcitos do Disposto na cléusula 7 ¢ a2plicdvel o disposto nas clausulas
52 .53 e5.4 deste Protocclo

8. O GOVLERNO Construira estradas de acesso z0s complexos tunshcos eulorizadus,
2s quais terminardo nas arcas dos respectivos parques de cstaciongmento, conforme
demostradas no Plzno de Desenvolvimento do Complexon ¢ asscgurara o direito

publico ¢ perpétuo de acesso &s mencionadas cstradas

9 O GOVERNO etrouird 2 SFDC o csteiuto de utilidade turisuca, nos tenmos ¢ nas
condigdes previsios na lei

10. O GOVERNO, airavés dos scus servigos competentes, ¢oncedera a DG
autorizaglo provisonia para perfurar quatro pogos ¢m gqualquer area dos terren0s da

W ré

A, Aralikcar Cebeal

Calza Posial X
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propriedade deste ¢ situados fora da ZDTI ¢ regisizdos na Cunservatdrna dos Registos
da Regido da Praia, sob os numeros 9.887 e 9.8S4, destinados a abastecer os dois
mencionedos complexos tunisticos ¢ qualquer complexo de hazbitagZo privada, sob a

condigzo de: -.
a) No prazo a acordar cnlre as partes, os furos serem desactivados;,

b) O fomecimento de 4gua acs referidos complexos turisticos ser substituido. sob
responsabilidade do DG, por um sistema de desenilizagdo, ou outro sistema, a ser
autorizado pelos servigos competentes, que nio reduza ag fontes locais de égua
subterranea;

c) Em qualquer dos casos, a) ¢ b), a agua utihzada nos complexos turisiices ser
reciclada e usada na irnigagdo, dentro ou fora da ZDTT.

11. O GOVERNO declara 2 sua inteng3o de, sempre que possivel, apresentar a
nosigdo actualizada dos investimentos tursticos em Cabo Verde da SFDC 2os
organismos internacionals e bancos especializados, para efeitos de anélise e decisdo de
financiamento, em condigdes mais favoraveis, de futuros vestimentos da mesma
netureza que, cventualmente, pretendz reslizar no pais.

De wdo deram o seu acordo em v3o assinar.

Feito na Cidade da Praia, cm trés versdes da lingua portuguesa, ambos fazendo
igualmenic ¢, 803 ...... " TSR . 3 | . §

O GOVERNO EL GREPNE
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NSTITUTO DE FOMENTO DA HABITAGAO

Telefones 6228 47/ 35 Fax 622833 — C.P. 267 - Achada S Antonio — Praia — Cabo Verde

s

RELATORIO DE CUMPRIMENTO
DO
PROTCCOLO DE ACORDO DE INTENCOES

ENTRE O GOVERNO DE CABO VERDE E DANIEL GREPNE
(Por parte do 1FH)

Praia, Novembro de 1998
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INSTITUTO DE FOMENTO DA HABITAGAO
Telefones 62 28 47755 Fax 62 28 53 —— C P. 267 — Achada S Anténio — Prava — Cabo Verde

RELATORIO DE CUMPRIMENTO
DO

PROTOCOLO DE ACORDO DE INTENCOES

ENTRE O GOVERNO DE CABO VERDE E DANIEL GREPNE
(Por parte do IFH)

1 - A, 02 de Abril de 1996, foi celebrado um Protocolo de Acordo de IntengGes entre
o Governo de Cabo Verde e o Sr Dantel Grepne que, entre outros aspectos, diz

respeito aos terrenos situados na Achada de S. Filipe e em Monte Vaca

A luz desse Protocolo, Daniel Grepne compromete-se a vender os prédios rnisticos em
apre¢o por um prego simboélico (100800 cada ), com a condicdo do Governo de Cabo
Verde proceder, através do Servigo Nacioral de Cartografia ¢ Cadrasto, a0
levantamento topografico dos mesmos prédios rasticos, tendo em wvista, umca €

simplesmente, a determinagio das areas dos terrenos referidos,

2 - Na sequéncia da assinatura do mesmo Protocolo, esforgos varios foram envidados

no sentido de dar cumprimento ao mesmo,

3 — A 02/09/98 Sua Exceléncia o Senhor Ministro das Infraestruturas e Habitagdo, por
despacho, delegou no 1IFH a competéncia para dar cumprimento a0 Protocolo em
presenga, nos pontos 2 1 e 3.1, referentes aos levantamentos topograficos dos prédios

nisticos situados na Achada de Sio Filipe e em Monte Vaca,

4 - Desde logo, o IFH empreendeu contactos com o Sr Grepne e criou uma comissio

plunidisciplinar para dar cumprimento ao disposto nos pontos 2 1 e 3 | do mesmo
Protocolo;
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INSTITUTO DE FOMENTO DA HABITAGAO

Telefones 622547 35 Fax 622853 -C P. 267 — Achada S. Anton — Praiz --(Cabo Verde
5 - O Ponto de situacao das medidas/acgaes empreendidas e o seguinte

51 - Tendo por base as descrigdes prediais constantes das Certidoes descritivas de
registo predial, em anexo, cedidas pelo Sr Grepne, solicnamos a um técnico
conceituado e conhecedor da tematica em aprego, que procedesse a delimitagao, em
escala adequada, dos predios rusticos situados entre Monte Vaca e Monte Gongalo

Afonso de que resultou a2 "Carta de Enquadramento”™ N° |

Note-se que a Carta de Enquadramento N° 1 e diferente de uma outra anténonnente
elaborada, a qual consia, no presente dossier, como “Carta de Enquadramento™ N° 2
Dadas as diferengas em area, registadas nas cartas n° 1 e 2, torna-se desde logo,

necessario que o proprietarnio dos terrenos ¢, bem  entendido, nao o Estado de Cabo

Verde, proceda a uma delimitagao correcta dos mesmos predios

Por outro lado, deve o proprictano apresentar Cerudoes mais recentes, del modo a
apurar da conformagdo dos terrenos com os registos existentes na Conservatona

competente,

52 Na sequencia da claboracao da Carta de Enquadramento n® |, o 1FH, mandou
proceder ao levantamento topografico dos prédios risticos sios na Achada Sao Filipe
¢ Monte Vaca e concomitantemente a medicio precisa das respectivas areas, de que
resultaram as cartas N®*3, 4 ¢ 5, em ancexo (a carta n® 3, aescala | 10 000, consutu

uma Carta de Enquadramento que, a um tempo, abarca os predios nisticos da Achada

de Sao Filipe, de Monte Vaca ¢ de Sao Filipe de Cuna),

53 - Tendo por base os resultados dos levantamentos topograficos referidos no| ponto
precedente, o IFH sohicitou ao Servigo Nacional de Cartougraha ¢ Cadrasto, enquanto
enndade competente na maténa. a emissio das Declaragdes Cadastrais N 1 ¢ |2, em

anexo,

54 - Em resultado pois, das medigoes levadas a cabo pelo IFH € como consta das

Declaragdes Cadastrais N®* | e 2, referidas no ponto precedente, as areas dos prédios

b
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INSTITUTO DE FOMENTO DA HABITAGAO

Telefones 62 28 47/ 55 Fax 6228 53 — C. P. 267 — Achada S. Antdnio — Praia — Cabo Verde

rusticos mencionados nos pontos 2.1 e 31 do Protocolo de Intengdes sdo as

seguintes:

» Prédio nistico na Achada de S. Filipe (infraestruturado) — 24,37 ha,

e Prédio rastico, em Monte Vaca, ocupado e utilizado pelo Ministério da

Agricultura, Alimentagdoc e Ambiente — 6,4 ha;
6 — Uma vez cumpridas, pelo Estado de Cabo Verde, através do IFH, as clausulas
pertinentes do Protocolo, ou seja os pontos 2.1 e 3.1, deve o Sr. Daniel Grepne
proceder a venda ao Governo de Cabo Verde dos prédios ristico citados, ao abrigo €

nas condigdes constantes nos pontos 2 e 3 do mesmo Protocolo

Note-se, todavia, que a area do prédio nistico sito em Monte Vaca € superior aos 4 ha

previstos.

Uma vez cumpridas as Clausulas do referido Protocolo que especificamente

competiam e competem ao Instituto de Fomento da Habitagao,

€ tudo quanto nos cumpre informar.

Feito na Praia, Republica de Cabo Verde, aos 04 de Novembro de 1998,

st

- I- < _;: "_f‘
/Candidq Morar-da:Sifva Fertfandes/

- En(g\\Civj)l éMestre eoTPRU ~
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MINISTERIO DA DEFESA NACIONAL
SERVICO NACIONAL DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

DECLARACAO CADASTRAL N° |

1 - Dando cumprimento aos pontos 21 e 3 1. do Protocolo de Acordo de Intengdes,
celebrado a 02 de Abril de 1996, entre o Governo de Cabo Verde e Daniel Theophiel Alfons

Grepne,
2 - Considerando:

« As certidoes emitidas pela Conservatona dos Registos da Praia, em 02 de Fevereiro de
1985 e em 22 de Maio de 1992 em anexo,

« Os levantamentos topograficos e as medigdes levados a cabo pelo Instituto de Fomento da

Habitagao, conforme PLANTAS em anexos cujas coordenadas dos extermos ficam arqui-
dos no Servigo Nacional de Cartografia e Cadastro,

Declaramos, para os estritos efeitos do cumprimento do Protocolo de Acordo
de Intengdes, que o prédio rustico sito na Achada de Sio Filipe, que foi objecto de
infraestruturagéo prévia, tem a AREA de 24,37 ha (vinte e quatro virgula trinta e sete

hectares).

Por ser verdade e nos ter sido solicitado, a presente Declaragdo Cadastral vai ser por mim
assinada e autenticada com o canmbo em uso neste servi¢o

Feito na Praia, Republica de Cabo Verde, aos 05 de Novembro de 1998
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Servigo Nacional de Cartografia ¢ Cadasiro (SNCC)C.P 114 Praia Cabo Verde Tel (238)615709 Fax. (238) 614822
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MINISTERIO DA DEFESA NACIONAL
SERVICO NACIONAL DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

DECLARACAO CADASTRAL N° 2

1 - Dando cumprimento aos pontos 2.1. e 3.1. do Protocolo de Acordo de Intengdes,
celebrado a 02 de Abril de 1996, entre o Governo de Cabo Verde e Daniel Theophiel Alfons
Grepne;

2 - Considerando:

« As certidoes emitidas pela Conservatoria dos Registos da Praia, em 02 de Fevereiro de
1985 ¢ em 22 de Maio de 1992 em anexo;

» Os levantamentos topograficos e as medigdes levados a cabo pelo Instituto de Fomento da

Habitagio, conforme PLANTAS em anexos cujas coordenadas dos extermos ficam arqui-
dos no Servigo Nacionai de Cartografia e Cadastro; .

Declaramos, para os estritos efeitos do cumprimento do Protocolo de Acordo de
Intengdes, que o prédio rastico sito em Monte Vaca onde se encontram implantadas
instalagoes do Ministério da Agnicultura Alimentagao e Ambiente, tem a AREA de 6,7 ha
(seis virgula sete hectares).

Por ser verdade e nos ter sido solicitado, a presente Declaragdo Cadastral vai ser por mim
assinada e autenticada com o carimbo em uso neste servigo.

Feito na Praia, Republica de Cabo Verde, aos 05 de Novembro de 1998
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Servigo Nacional d¢ Cartografia ¢ Cadastro (SNCC)C.P 114 Praia Cabo Verde Tel. (238) 615709 Fax (238) 614822
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DATA -

578 ha

AREA —

ESCALA - 1:25000
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REPUBLICA DE CABO VERDE
MINISTERIO DAS INFRAESTRUTURAS E TRANSPORTES
Direcgiio Geral de Infraestruturas e Saneamento Bésico

Gestdo de Projectos e Consultoria ‘
Praia

Vossa Referéncia Nossa Referéncia: 612/DGISB/0S |
Praia, 08 de Junho de 2005 |

ASSUNTO: Pedido de autorizagiio |

Exmos Senhores,

Na sequencia dos contactos havidos com V. Excias, vimos desta fo solicitm!

a devida AUTORIZACAOQO para a travessia do terreno pertencente ao Daniel Grepne,

tendo em aten¢fio que o tragado da Circular da Praia se desenvolve, parcialmente, porl
essa propriedade (parcela 36).

Cientes de que o assunto merecera o melhor acolhimento, itindo que |

os trabalhos da empreitada decorram dentro do prazo contratual previsto, |
aproveitamos para enderegar \

w

PS — Na impossibilidade de enviar o formato digita i agado, para fin
convenientes.




